UMOWA NAJMU
najmu powierzchni boiska

..................... , W Warszawie, pomi¢dzy:

Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Warszawie ul. Grenadieréw 30a (04-062)
Warszawa, NIP 113-28-68-285, reprezentowanym przez:

zwang dalej ,,Najemca",

w wyniku rozstrzygnigcia przetargu nicograniczonego na najem czesci boiska szkolnego w celu

prowadzenia na nim parkingu samochodowego i wylonienia Wynajmujacego, oferujacego

najwyzsza stawke czynszu najmu , strony postanowity zawrze¢ umowg o nastgpujacej tresci.

§1
Przedmiotem umowy jest najem czesci boiska szkolnego o powierzchni 2,600m?
znajdujacego si¢ w Warszawie przy ul. Grenadieréw 30a, na dziatce nr 39 obrgbu 3-5-
03, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg nr
KW WAG6M/00236978/8, zwana dalej ,,Przedmiotem Najmu”,
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Przedmiot Najmu na zasadach okreslonych
niniejsza umowa do wytacznego uzywania w zakresie okreslonym w ust.4, a Najemca
przyjmuje Przedmiot Najmu do uzywania na warunkach okreslonych w niniejszej
Umowie 1 bgdzie placi¢ czynsz w wysokosci 1 na zasadach okre§lonych w Umowie.
Najemca zobowiazuje si¢ zawrze¢ porozumienie z wilascicielem drogi dojazdowej do
parkingu i przekazania kopii Wynajmujacemu.
Najemca jest uprawniony do wykorzystywania Przedmiotu Najmu wytacznie pod swoja
dziatalno$¢ gospodarcza, zgodnie z wypisem z rejestru przedsiebiorcoéw, wedlug stanu
na dzien podpisania niniejszej umowy (tj. na parking samochodowy). Bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do zmiany sposobu

korzystania z Przedmiotu Najmu.



5. Udostepnienie Przedmiotu Najmu zostanie potwierdzone podpisaniem przez Strony
Protokotem Przekazania Przedmiotu Najmu.

6. Protokot Przekazania Przedmiotu Najmu powinien zawiera¢ ustalenia Stron odno$nie
do jakosci 1 ewentualnych wad Przedmiotu Najmu oraz os$wiadczenie Najemcy o

odbiorze Przedmiotu Najmu.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na mocy niniejszej] umowy oddaje w najem Najemcy
opisany w § 1 ust.l Przedmiot Najmu z dniem ................ roku, a Najemca
o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z jego stanem technicznym i przyjmuje go bez zastrzezen
co zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obie
strony.

2 Wynajmujacy nie zapewnia podtaczenia terenu do mediow.

§3

1. Wszelkie zmiany w Przedmiocie Najmu, w szczegodlno$ci zmiany elementow,
wchodzacych w sklad Przedmiotu Najmu, jak rowniez zmiany polegajace na
dokonywaniu naniesien, przesuwaniu ogrodzen, budowaniu Najemca moze dokonaé
tylko po uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynajmujacego.

2. Zmiany, o ktorych mowa w ust.1 niniejszej umowy, winny by¢ dokonywane zgodnie
z prawem budowlanym oraz polskimi normami, a Najemca powinien na swoj koszt
uzyskac¢ wszystkie decyzje administracyjne niezb¢dne do ich przeprowadzenia.

3. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w Przedmiocie Najmu, dokonane po
pisemnym uzgodnieniu z Wynajmujacym, podlegaja rozliczeniu na zasadach
okreslonych w odrebnym porozumieniu. W przypadku braku pisemnego porozumienia,
Strony przyjmuja, ze Najemca dokonat nakladéow na wilasny koszt i przenosi na

Wynajmujacego wlasno$¢ tych nakladow w dacie zakonczenia stosunku najmu.

§4



1. Z tytulu uzyskania od Wynajmujacego prawa do wytacznego uzywania Przedmiotu
Najmu w celu prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej w § 1 ust.4. niniejszej
umowy, oraz nabycia innych uprawnien, okreslonych w niniejszej umowie, Najemca
zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokosci okreslonej w § 4 ust.2
niniejszej umowy (,,Czynsz najmu”), terminach i na zasadach wskazanych w niniejszej

umowie.

2. Stawka miesigczna Cczynszu najmu  WYNOST  .....eeeiiiiiiiin.... (stownie:
............................................................... ztotych) za caty Przedmiot Najmu.
3. Wynajmujacy wymaga, aby indywidualne koszty zwigzane bezposrednio z uzywaniem
Przedmiotu Najmu przez Najemcg, ktore beda rozliczane bezposrednio z dostawcg lub

wykonawcg $wiadczenia, Najemca placil bezposrednio dostawcy lub wykonawcy.

4. Czynsz platny jest z gory, w terminie 7 (slownie: siedmiu) dni od daty wystawienia
przez Wynajmujacego rachunku. Rachunek wystawiony zostanie nie wczesniej niz

pierwszego dnia miesiaca, za ktory Czynsz ma by¢ ptacony.

5. Pierwszy Czynsz bedzie naliczany przez Wynajmujacego poczawszy od dnia
podpisania protokotu przekazania terenu. W przypadku opdznienia w przekazaniu
terenu, z winy Wynajmujacego, czynsz bedzie pomniejszony proporcjonalnie o ilo§¢

dni opdznienia W przekazaniu terenu.

6. Platnosci Czynszu dokonywane beda przez Najemce przelewem na rachunek bankowy

Wynajmujacego wskazany kazdorazowo na rachunku.

7. Zaptata Czynszu uwazana bedzie za dokonang w dniu wptywu srodkéw na rachunek

bankowy Wynajmujacego, wskazany na rachunku obejmujacym ten Czynsz.

8. Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujacego do wystawiania rachunkow
dotyczacych Czynszu, o ktorych mowa w niniejszej] umowie, bez podpisu osoby

upowaznionej do odbioru w imieniu Najemcy rachunkow.

§5
Stawka, wskazana w § 4 ust.2, podlega¢ bedzie corocznej indeksacji, poczawszy od roku
kalendarzowego nastepujacego po uptywie roku najmu. Stawka czynszu najmu ulegac
bedzie podwyzszeniu o wskaznik inflacji wg. GUS ogloszony za rok ubiegly. O dokonanym

podwyzszeniu stawki Optat Czynszu Wynajmujacy zawiadamia pisemnie Najemcg.



Podwyzszona stawka Czynszu obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym Najemca otrzymal od Wynajmujacego pisemne zawiadomienie o
dokonanym podwyzszeniu. Sporzadzenie aneksu do niniejszej umowy nie jest w takim
przypadku konieczne. W przypadku, gdy powyzej wskazany wskaznik przestanie by¢
oglaszany, zostanie on zastgpiony innym o podobnym charakterze.

. Najemca nie moze dokonywaé potragcen z czynszu najmu zadnych wierzytelnosci

przystugujacych mu wobec Wynajmujacego z jakichkolwiek tytutow.

§6

Wynajmujacy zobowigzany jest do systematycznej kontroli substancji Przedmiotu Najmu.

§7

. Najemca powinien korzysta¢ z Przedmiotu Najmu w sposéb zgodny z postanowieniami
niniejszej umowy, przepisami prawa oraz dobrymi obyczajami kupieckimi.

. Najemca obowigzany jest dba¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem Przedmiot Najmu, jak
réwniez urzadzenia tam si¢ znajdujace, a stanowigce wlasno§¢ Wynajmujacego lub innych
najemcow. W szczegolnosci Najemcy nie wolno jest korzysta¢ z nich w sposob niezgodny
z ich przeznaczeniem lub wykraczajacy poza normalne sposoby uzywania. Najemca nie
moze wnosi¢ 1 przechowywaé ani zezwala¢ na wnoszenie lub przechowywanie w
Przedmiocie Najmu niebezpiecznych materiatow.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania w nalezytym stanie (tj. utrzymania w czystosci i
porzadku) Przedmiotu Najmu.

. Najemca ma obowigzek umozliwi¢ dokonanie przez Wynajmujacego w Przedmiocie
Najmu prac naprawczych i konserwacyjnych.

. Najemca jest zobowigzany do dokonywania drobnych napraw, wynikajacych ze zwyktego
uzywania 1zeczy.

W razie naruszenia przez Najemc¢ obowigzku dokonywania drobnych nakladéw,
Wynajmujacemu przystuguje roszczenie o naprawienie szkody oraz ewentualnie
uprawnienia z art. 667 § 2Kc.

Najemca odpowiada za swoj personel i osoby z nim wspotpracujgce jak za swoje wlasne

dziatania i zaniechania.



8. Najemca zobowigzany jest do speinienia wszelkich wymogdéw prawem okreslonych,
niezb¢dnych dla prowadzenia w Przedmiocie Najmu dziatalnosci okre§lonej w §1 ust.4
umowy.

9. Najemca zobowiazuje si¢ do udostepnienia Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, na kazde
zadanie, celem okazania oferentom, przed przystapieniem do konkursu/przetargu na

uzyskanie prawa najmu powierzchni, bedacej Przedmiotem Najmu.

§8

1. Najemca jest uprawniony, po uzyskaniu akceptacji Wynajmujacego, do umieszczania
oraz montowania na Przedmiocie Najmu, bez dodatkowych optat na rzecz
Wynajmujacego, szyldow reklamowych i innych no$nikéw reklam i informacji, o ile sa
przygotowane w sposob profesjonalny i estetyczny, a ich umieszczenie lub montaz nie
narusza substancji nieruchomosci..

2. Najemca moze umiesci¢ reklamy, o ktérych mowa w ust.1 niniejszej umowy po
uzyskaniu wszystkich koniecznych decyzji administracyjnych i pod warunkiem, ze ich
umieszczenie i zasady wykorzystywania nie b¢da naruszaty przepisow
administracyjnych. Uzyskanie powyzszych decyzji nalezy do Najemcy, ktéry rowniez
pozostaje wylacznie odpowiedzialny ze wszelkie skutki ich nie uzyskania.

3. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za tres¢ reklam umieszczonych przez siebie

w Przedmiocie Najmu.

§9

Najemcy nie wolno odda¢ osobie trzeciej czesci lub catosci Przedmiotu Najmu w

Podnajem.

§ 10

Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym przed
uptywem okresu na jaki zostata zawarta w ponizszych przypadkach:
a) Jezeli Najemca pozostaje w zwloce z zaptatag Czynszu co najmniej przez 2 (stlownie:

dwa) miesigce i pomimo pisemnego uprzedzenia przez Wynajmujacego o zamiarze



b)

d)

rozwigzania umowy 1 wyznaczeniu dodatkowego miesi¢cznego terminu do zaplaty
pozostaje nadal w zwloce z zaplata powyzszych zaleglosci;

Jezeli Najemca dokonat zmian w Przedmiocie Najmu wbrew postanowieniom niniejszej
umowy lub wykonal w Przedmiocie Najmu prace adaptacyjne i wykonczeniowe, ktore
nie zostaty zaakceptowane uprzednio przez Wynajmujacego;

Jezeli bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca podnajmie lub odda
cz¢$¢ lub cato$¢ Przedmiotu Najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub w inng
forme korzystania z cz¢sci lub catos$ci Przedmiotu Najmu;

Jezeli bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca zmieni rodzaj
dziatalnosci, do ktorej prowadzenia w Przedmiocie Najmu jest uprawniony zgodnie z
niniejszej umowy;

Jezeli Najemca uzywa czesci lub catosci Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z
niniejszg umowag lub z przeznaczeniem Przedmiotu Najmu i mimo pisemnego
upomnienia przez Wynajmujacego nie przestaje go uzywac¢ w taki sposob albo gdy
Przedmiot Najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie

lub zniszczenie;

§11

Oswiadczenie Strony zwigzane z niniejszg umowg uwaza si¢ za dor¢czone drugiej
Stronie, jezeli wyslane zostato na adres wskazany w komparycji niniejszej umowy,
chyba Ze przed wystaniem o$wiadczenia Strona, do ktorej o$wiadczenie to jest
skierowane, zawiadomita drugg Stron¢ na pisSmie o zmianie swojego adresu. W razie
zaniedbania przez Strong¢ obowigzku pisemnego zawiadomienia drugiej Strony o
zmianie adresu, oswiadczenie uwaza si¢ za skutecznie dorg¢czone, jezeli zostalo
wystane na adres podany w niniejszej umowie.

W przypadku gdyby ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy byto lub stato si¢
niewazne lub nieskuteczne, pozostale postanowienia niniejszej umowy pozostaja nadal
W mocy a zapis nieskutecznego postanowienia Strony zastgpig postanowieniem, ktore
w sposOb prawnie dopuszczalny mozliwie najlepiej stuzy realizacji zakladanego
ekonomicznego celu niewaznego lub nieskutecznego postanowienia i intencji stron.
Wynajmujacy nie ma prawa przeniesienia na osobg trzecig calosci lub cze¢sci praw lub

obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy.



§12

1.Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca wnosi kaucje, w
wysokos$ci ............. zk., co stanowi rownowarto$¢ dwumiesigcznego czynszu najmu w dacie
podpisania umowy.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust.l, =zostanie wplacona gotowka w kasie
Wynajmujacego/przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacegonr ......................... , W
terminie 7 dni od daty podpisania umowy, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

2.Niezaleznie od prawa Wynajmujacego do rozwigzania Umowy, za kazdy rozpoczety dzien
op6znienia w wykonaniu ktoregokolwiek z obowiazkéw dotyczacych wniesienia kaucji,
okreslonych w art. ust.1 i 2 niniejszego paragrafu, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare

umowng w wysokosci PLN (stownie: zlotych), platng na

zasadach okreslonych w art. 19.5. niniejszej umowy.

3.Kaucja zostanie zdeponowania na oprocentowanym subkoncie Wynajmujacego w banku
........... i zostanie zwrocona Najemcy W terminie 14 dni po rozwigzaniu umowy najmu, W
wysokosci nominalnej, powigkszonej o kwote wynikajaca z oprocentowania rachunku
Wynajmujacego 1 pomniejszong o koszty prowadzenia tego rachunku.

4.Wynajmujacy ma prawo dokona¢ potracenia z kaucji nalezno$ci obciazajacych Najemce z
tytutu realizacji niniejszej umowy oraz z tytutu szkod spowodowanych przez Najemce.

5. W przypadku potracenia, o ktébrym mowa w ust.3, Najemca jest zobowigzany do
uzupehienia kwoty kaucji do wysokos$ci odpowiadajacej dwukrotnosci miesigcznego czynszu,
obowigzujacego w dniu potracenia, w terminie 7 dni od daty doreczenia oswiadczenia o
potraceniu, na adres wskazany w Komparycji Umowy.

6. Na podstawie art. 670 kc. Wynajmujacemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na
rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu dla zabezpieczenia zaptaty
Czynszu, z ktérym Najemca zalega nie dtuzej niz 1 rok.

7. Wynajmujacy ma prawo sprzeciwi¢ si¢ usuni¢ciu z Przedmiotu Najmu rzeczy obcigzonej
zastawem ustawowym 1 zatrzymac je na wlasne niebezpieczenstwo, dopoki zaleglty Czynsz nie
bedzie zaptacony lub zabezpieczony. Rzeczy zatrzymane przez Wynajmujacego beda
przechowywane w Przedmiocie Najmu lub w innym pomieszczeniu. Przeniesienie rzeczy do

innego pomieszczenia nie powoduje wygasnigcia zastawu.



8. Najemca zobowiazuje si¢ przystgpi¢ do aktu notarialnego, w tre$ci ktérego podda si¢ na
podstawie tego aktu, obowigzkowi wydania lokalu, w trybie art.777 §1 ust.5 Kpc. Koszty aktu

notarialnego ponoszg strony po potowie.

§13

1. Umowa niniejsza zostala zawarta na czas okreslony z moca obowigzujaca od dnia
........................ rokudo dnia ............................ roku.

2. Wszelkie pisma dorgczane bedg stronom pod adresy wskazane w komparycji umowy.

3. Oswiadczenie lub inne pismo przestane listem poleconym na adres okreslony w ust.2 1
nie odebrane przez adresata, strony uznajg za prawidtowo i skuteczne dorgczone.

4. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.

5. Niedopetienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod
adres okre$lony w ust. 2 uznaje si¢ za dorgczone.

6. W kwestiach nie uregulowanych niniejszag umowa obowigzuja przepisy polskiego
prawa, w szczegdlnosci przepisy kodeksu cywilnego.

7. Wszelkie zmiany, uzupelnienia lub rozwigzanie umowy za zgodg Stron wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. Wszelkie spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy beda rozwigzywane przez sad
powszechny wtasciwy dla miejsca potozenia Przedmiotu Najmu.

9. Niniejsza umowa zawiera calo$¢ porozumienia pomig¢dzy Stronami odnosnie do
Przedmiotu Najmu.

10. Zalacznikami do niniejszej umowy sa:

11. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po

jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



